Затраты инвестора, связанные с получением прав на земельный участок под строительство и выполнением условий договоров аренды земельных участков для строительства, комплексного освоения в целях жилищного строительства или развития застроенных территорий

	Наименование затрат
	Чем обусловлены

	Выполнение в отношении земельного участка кадастровых работ, осуществление его государственного кадастрового учета
	ЗК ст.30 п.5 п.п. 2.2. 

ЗК ст. 32 п.5

№221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости» ст.1 п.5

	Приобретение права на заключение договора аренды земельного участка 
	ЗК ст.38.1; ст.38.2

	Приобретение права на заключение договора на развитие застроенной территории
	ГСК ст.46.2

	Государственная регистрация права на земельный участок
	№ 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» 

от 21 июля 1997 года

	Выплата арендной платы за земельный участок на период строительства
	ГК ст.614

	Выплата земельного налога за земельный участок на период строительства
	НК гл.31

	Возмещение убытков собственникам земельных участков, землепользователям, землевладельцам и арендаторам земельных участков, причиненных изъятием или временным занятием земельных участков, ограничением прав собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев и арендаторов земельных участков или ухудшением качества земель
	ЗК ст. 57 п.5

Постановление Правительства № 262 от 7 мая 2003 г.

	Подготовка проекта планировки территории, включая проект межевания территории, в отношении которой принято решение о комплексном освоении или развитии 
	ЗК ст.30.2

ГСК ст.46.2 п.2. п.п. 3

	Создание либо приобретение, а также передача в государственную или муниципальную собственность благоустроенных жилых помещений для предоставления гражданам, выселяемым из жилых помещений, предоставленных по договорам социального найма, договорам найма специализированного жилого помещения и расположенных на застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии
	ГСК ст.46.2 п.2. п.п. 4

	Уплата выкупной цены за изымаемые на основании решения органа местного самоуправления, жилые помещения в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу и расположенных на застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, и земельные участки, на которых расположены такие многоквартирные дома, за исключением жилых помещений и земельных участков, находящихся в собственности Российской Федерации, субъекта Российской Федерации, муниципального образования
	ГСК ст.46.2 п.2. п.п. 5

	Строительство и (или) реконструкция объектов инженерной инфраструктуры, социальной и коммунально-бытовой инфраструктур, подлежащих по окончании строительства передаче в государственную или муниципальную собственность
	ЗК ст.38.2

ГСК ст.46.2 п.4

	Выполнение работ, необходимых для подключения к сетям инженерно-технического обеспечения в точке подключения на границе существующих сетей в соответствии с выданными техническими условиями.
	Постановление Правительства РФ № 83 от 13.02.2006г

	Плата за подключение к сетям инженерно-технического обеспечения, плата за технологическое присоединение к электрическим сетям.
	

	Затраты на информационные и консультационные услуги, связанные с приобретением прав на осуществление строительства на земельном участке.
	ПБУ 6/01 п.8



	Иные затраты, непосредственно связанные с приобретением прав на осуществление строительства на земельном участке, в т.ч.
	ПБУ 6/01 п.8



	Затраты по разбивке основных осей зданий и сооружений, переносу их в натуру и закреплению пунктами и знаками.
 В МДС-35 это в гл.1, но по смыслу это изыскательские работы
	МДС-35

	Затраты, связанные с выполнением археологических раскопок в пределах строительной площадки
	МДС-35

	Затраты по разминированию территории строительства в районах бывших боевых действий
	МДС-35

	Затраты связанные с неблагоприятными гидрогеологическими условиями территории строительства и необходимостью устройства объездов для городского транспорта.
	МДС-35


Примечание. В объем инвестиций в основной капитал не включаются затраты на приобретение в собственность земельных участков и объектов природопользования, затраты на научно-исследовательские, опытно-конструкторские и технологические работы, которые являются инвестициями в другие нефинансовые активы. («Методологические положения по системе статистических показателей, разрабатываемых в статистике строительства и инвестиций в основной капитал», утверждены Приказом Росстата от 11.03.2009 № 37) .
